MAiu sb: D25-THADS

(Ban hanh kém theo Thong t s6 04/2023/TT-BTP

ngay 14/8/2023 cua By Tu Pphdp)

CUCQUANLY THIHANH ANDAN SUf CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PONG NAI
SéﬂXE/TB—THADS (4) Déng Nai, ngay 07 thang 8 nam 2025.
THONG BAO

A - A r A . r 1 > ‘A
Ve viéc ban dau gia tai san (lan 2)

Cdn cit Piéu 101 Ludt Thi hanh dn dan su;

Cén cie Quyét dinh thi hanh dén sé 62/0D-CCTHADS ngay 14 thang 06 ndm
2023 cua Chi cuc Thi hanh an ddn sw huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai,

Cdn cit Quyét dinh thi hanh dn sé 82/0D-CCTHADS ngay 03 thang 11 ndm
2023 cua Chi cyc Thi hanh an ddn s huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai;

Can cie Quyét dinh thi hanh dn sé 04/0P-CCTHADS ngay 04 thang 10 nam
2023 cua Chi cuc Thi hanh an ddn sy huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai,

Can cie Quyét dinh thi hanh dn s6 05/0D-CCTHADS ngay 04 thing 10 nam
2023 cua Chi cuc Thi hanh an ddn sw huyén Thong Nhdt, tinh Dong Nai;

Can cit Quyét dinh thi hanh dn s6 31/QD-CCTHADS ngéy 03 thing 11 ndm
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Thong Nhdat, tinh Dong Nai;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6 60/QD-CCTHADS ngéy 28 thing 11 ndm
2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai,

Cén cit Quyét dinh thi hanh dn s6 106/0D-CCTHADS ngéy 11 thing 3 nim
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai,

Cdn cik Quyét dinh thi hanh dn s6 3 11/QD-CCTHADS ngay 11 thang 03 ndm
2024 cua Chi cuc Thi hanh dn dan sw huyén Thong Nhdt, tinh Pong Nai,

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6 1 13/QD-CCTHADS ngay 28 thang 3 ndam
2024 ciia Chi cuc Thi hénh dn ddn sy huyén Thong Nhdt, tinh Pong Nai;

Cdn cir Quyét dinh thi hanh dn sé 394/0D-CCTHADS ngay 28 thang 3 nam
2024 cia Chi cuc Thi hanh dn dén sy huyén Thong Nhat, tinh Péng Nai;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn sé 463/0D-CCTHADS ngay 02 thang 5 nam
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw huyen Théng Nhat, tinh Pong Nai;

Cdn cir Quyét dinh thi hanh dn sé 1 67/0D-CCTHADS ngay 25 thdng 7 nam
2024 ciia Chi cuc Thi hanh dén dan sw huyén Thong Nhdt, tinh Pong Nai;

Can cw quyer dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung ddt va tdi san gdin
lién véi dat (néu cd) sé 34/0D-CCTHADS ngay 06 thang 3 ndm 2024 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan sw huyén Thong Nhdt, tinh Dong Nai;



Can civ két qua tham dinh gid theo chimg thu tham dinh gid §5
128/2025/425/CT-TTA.TPG ngay 12 théng 5 ndm 2025 cua Cong ty Co phan Tham
dinh gia Trung Tin;

Céin cir Thong bdo két qua thuc hién leé hoach té chirc dau gid s6 746/25/DN-
CV ngay 13 thang 6 nam 2025 cua Cong ty Dau gid Hop danh Dong Nam;

Cdn cir Thong bdo vé viée khéng cé nguoi tham gia dau gid, tra gid hodc bdn
dau gid khéng thanh s6 99/TB-THADS ngay 20 thang 6 nam 2025 cua Chi cuc Thi
hanh dn dan su huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai;

Can cik Quyét dinh vé viéc giam gid tai san 56 622/0D-THADS (4) ngay 28
thang 7 nam 2025 cua Chap hanh vién Thi hanh dn dan sw tinh Dong Nai;

Céin ci Quy ché cue ddu gid s6 60.1/2025/0C-DG ngay 05 thang 8 nam 2025
cuia Cong ty Pau gia Hop danh Dong Nam.

Thi hanh 4n dan sy tinh Dong Nai thong béo vé viéc td chirc du gia tai san nhu
sau:

1. Tén, dia chi ciia tb chirc ban ddu gi4 tai san:

Cong ty Pau gid Hop danh Dong Nam.

Pia chi: $6 56 Hién Vuong, phuong Pht Thanh, TP.HS Chi Minh.

Chi nhanh Pdng Nai: $6 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai,
tinh Pong Nai.

Dién thoai lién hé: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

2. Tén tai san hodc danh muc tai san, so lwong, chat lrgng ciia tai san dau
gia; noi co tai san diu gia; giay to vé quyén so hiru, quyén sir dung doi voi tai
san dau gia:

2.1. Tén tai san:

Quyén sir dung dét c6 dién tich 12 239,2m? thuoc thira dt s6 2, 10 ban do 56 22 toa lac
tai x& Xuan Thanh huyén Thong Nhét, tinh Dong Nai (nay 1a x4 Dau Gidy, tinh Dong Nai)
theo Gidy ching nhén quyén st dung dat quyen s¢ hiru nha 6 va tai san khac gan lién v&i
dat s6 CI1 301778 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dong Nai cap ngay 06/7/2017 dimg
tén ba Lé Thi Hong Diéu va tai san gan lién voi dat.

2.2. Pac diém tai san: Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung d4t quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dét so CI 301778 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dong
Nai cap ngay 06/7/2017 ding tén ba Lé Thi Hong Di¢u; Trich luc va do hién trang thira dat
ban d6 dia chinh s6 1786/2024 duoc Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh
Théng Nhat ky ngay 26/7/2024; Bién ban v viéc ké bién xir ly tai san tai noi co tai san
ngay 23/4/2025 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thong Nhat; Ching thu tham dinh
gid so 128/2025/425/CT-TTA.TDG ngay 12/5/2025 ctia Cong ty cO phan tham dinh gia
Trung Tin thi tai san c¢6 ddc diém:

2.3 Quyén sir dung dat:

- Thira dat so: 2 - T&y ban dd s6: 22

- Dia chi thira dat: x4 Xuan Thanh, huyén Théng Nhét, tinh Dong Nai (nay 1a xa Dau
Gidy, tinh Déng Nai).



+ Tran bang thach cao khung ndi (tir khu vuc bép
dén mép dudng).

+ Nén bé téng xi mang.

+ Vach phia ngoai: khung sit, phia dudi vach
bing van gd; phia trén bing canh ctra sit (md
chéng)

+ lop ton cao tGi mai.

+ Khu vuc vé sinh, bép: Vach ngin bing tudong
xdy gach 10cm cao ling khodng 3m, khong to
trat.

- Hién trang: Tai thoi diém thidm dinh gi4, cong
trinh dang str dung binh thuong.

- Phap ly cong trinh: Cong trinh x4y dyng tu phat,
khéng ¢6 ban vé& thiét ké, hd so hoan cong va
chirng tir hinh thanh gia tri cong trinh.

S6 lugng: 01 Cai

- Chiéu sau: 70m

3 | Giéngkhoan | - Két ciu: Sng PVC 0114mm 01 cai
- Hién trang: Tai thoi diém thidm dinh gia, cong
trinh dang st dung binh thuong.

3. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

Thoi gian xem tai san ddu gid: tir 07h30 ngay 20/8/2025 dén 17h00 ngay
22/8/2025 (trong gid hanh chinh) va dia diém xem tai san d4u gia: Thira dat s 2, To
ban dd s6 22. Pia chi: xa xa Xuan Thanh, huyén Théng Nhét, tinh Dong Nai (nay 1a xa
DAu Gidy, tinh Péng Nai).

4. Thoi gian, cach thirc ban hd so moi tham gia diu gia, tiép nhan hd so
tham gia diu gia, ding ky tham gia du gi:

Tir 07h30 ngay 07/8/2025 dén 17h00 ngay 03/9/2025 (Trong gid hanh chinh, trir
cac ngdy nghi, 18 theo quy dinh).

Dia diém cach thirc ban hd so moi tham gia déu gia, tiép nhan hd so tham gia dau
gi, ding ky tham gia d4u gia: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty DAu gid Hop
danh Péng Nam: $S6 56 Hién Vuong, phudng Phi Thanh, TP. H6 Chi Minh hogc Chi
nhénh Dong Nai: s§ 124/137 duong Bui Trong Nghia, phuong Trang Dai, tinh Dong
Nai dé dang ky tham gia d4u gia. Pién thoai: 08.88154369 - 0251.6513.502 — 0984
344 789.

5. Gia khéi diém ciia tai san dau gia: 1.934.414.700 ddng (Mot 1y, chin tram ba
mueoi bon triéu, bon tram muoi bon nghin, bay trdm dong).

Budc gia thap nhét cho mdi 14n tra gia d6i voi tai san ban diu gia 1a: Téi thiéu
5.000.000 dong (Nam triéu dong).




- Dién tich: 239,2m?2. Trong d6 dién tich dugc cap: 239,2m? Khéong duge cip: Om?
- Hinh thtrc str dung: Str dung riéng
- Muc dich st dung: D4t & tai ndng thon 100m?; Dt trong cdy 1au nam 139,2m?

- Thoi han st dung: Déat ¢: Lau dai; Dat tréng cdy ldu nim st dung dén ngay

30/9/2044.

- Nguén géc st dung dat: Puoc tang cho dét duoc Cong nhan QSDD nhu giao dét co
thu tién sir dung dat 100m?2. Pugc ting cho dat duge Cong nhan QSDP nhu giao dit khong

thu tién sir dung dat 139,2m?.
Thong tin quy hoach:
- Dién tich nam trong quy hoach dét giao thong 14 237,5m>

- Dién tich nam trong quy hoach dét & tai néng thén 1a 1,7m?

2.4 Tai san gin lién voi dat:

STT | Tén taisan Pic diém kinh té - ky thuat S6 lwgng
| Coéng trinh xdy dung trén dat: Chwa dwoc chirng nhin quyén
s6 hitu
- Dién tich xay dung: 100,0m';
- Nam xdy dung/dua vao st dung: Nam 2016.
- C4u tric: 01 Phong khach, 02 phong ngii, 01 khu
vue bép + vé sinh; 01 gac limg;
- Két cau:
+ Moéng gach, gang mong BTCT, cot gach
+ Tuong xéy gach 10cm c6 t6 trat 2 mét, son
nudc. Phia trong 0p gach men cao 1,2m; Mit
ngoai phia truede va bén trai dp gach men cao t6i
mai.
01 Nha cdp 4 | + Xa gb sit, mai lop ton. Tran ton lanh. + Nén lat | 100m?
gach ceramic.
+ Cira bang khung sit kinh.
+ Clu thang: Khung, tay vin, bac thang bang sat
+ Mai hién: Cot sit, khung kéo sit c6 mot dau géi
1én tudong nha cip 4, xa gd sit, mai ton.
- Hién trang: Tai thoi diém thim dinh gi4, cong
trinh dang sir dung binh thuong.
- Phap ly cong trinh: Cong trinh xay dung tu phat,
khong c6 ban v& thiét ké, hd so hoan cong va
chirng tir hinh thanh gia tri cong trinh.
- Dién tich xay dung: 115,0m’;
) Nha tidn ché | - Nf}m >’<éy dung/dua vao st dung: Nam 2016. 115m>
- Két cau:
+ L0t sat 060, khung keo sat, xa gf”) sit, mai ton




Gia khoi diém chua bao gom cac loai thué, phi va cac chi phi (néu c6) lién quan
dén viéc chuyén nhuong tai san dau gia.

6. Tién mua ho so tham gia ddu gia, tién diit trude:

Tién mua ho so tham gia dau gia: 400.000 dong (Bdng chit: Bon trim nghin
dong)/ bé ho so.

Tién dat trude: (20% gia khéi diém): 386.882.000 dong (Bang chii: Ba tram
tém muwoi scu triéu, tam trim tam mueoi hai nghin dong) Tién da lam tron xudng.

7. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:
~ Thoi gian ban ho so, tiép nhin hé so tham gia dau gia tir 07h30 ngay 07/8/2025

dén 17h00 ngay 03/9/2025 (trong gi¢ hanh chinh).

Thoi han ndp tién dat trudc tir 07h30 ngdy 07/8/2025 dén 17h00 ngay 03/9/2025.
(trir cac ngay nghi 1€ theo quy dinh).

Tién dat trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Cong ty Pau gia Hop danh Pong Nam

S6 tai khoan: 7500001333355555 md tai Ngan hang Hop tac xa Viét Nam -
Chi nhanh Pdng Nai.

Noi dung: “Tén khach hang dang ky tham gia” nop tién dat trudc “HP 56
60.1/25. DN TS xa Dau Gidy, tinh Pong Nai”

Luu y: Khach hang nop tién dit trudc thong qua hinh thire chuyén khoan thi khoan
tién dit trude hop 18 phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan hang ctia Cong ty
Péu gia Hop danh Dong Nam da cung cép cho khach hang dén 17h00 ngay 03/9/2025 Phi
chuyén khoan tién dat truée (néu c6) do Ngudi ding ky tham gia déu gia chiu.

T chire, ca nhén, c6 nhu cdu mua diu gia tai san xin lién h¢ va nop ho so tai
Cong ty Pau gia Hop danh Péng Nam. Tru s&: S6 56 Hién Virong, phudng Phi Thanh,
TP. H6 Chi Minh hogc Chi nhanh DPdng Nai: s6 124/137 duong Bui Trong Nghia,
phudng Tréang Dai, tinh Pong Nai dé ding ky tham gia d4u gié.

Céc ca nhén, t6 chirc ¢ nhu cau, c6 kha ning tai chinh va pht hop véi quy dinh
cua phap luat khac c6 lién quan dugc tham gia dang ky, ngoai trir nhimg truong hop
quy dinh tai tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu 38 Luat diu gia tai
san 2016 stra d6i bd sung 2024.

8. Thoi gian, dia diém tb chirc cude diu gia:

- Thoi gian t6 chirc ddu gi4 tai san: vao lic 09h00 ngay 08/9/2025.

- Dia diém: Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 4, tinh Béng Nai - Dia chi: S&
57 Pudng Cach Mang Thang Tam, phuong Long Khanh, tinh Pong Nai.

Tuy thude vao didu kién dép tmg cua dia diém t6 chic déu gia, tinh hinh trién
khai phién dau gia, Céng ty D4u gia Hop danh Déng Nam c6 thé thay dbi dia diém
t6 chirc phién déu gi4 sau khi da hét han tiép nhan hd so va ndp tién dat trude cho
pht hop véi tinh hinh thuc té va s& théng bdo dén ngudi tham gia ddu gia da didu
kién.

9. Hinh thirc dau gid, phwong thirc diu gia:

Piu gia truc tiép bang 101 ndi tai cude du gia, phuong thie tra gid 1én.
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Trude khi md cudc ban déu gia 01 ngay lam viéc, nguoi phal thi hanh an co
quyén nhan lai tai san néu ndp dii tién thi hanh 4n va thanh toan céc chi phi thuc té,
hop 1y da phat sinh tir viée cudng ché thi hanh an, to chtic ban d4u gia.

10. Thoi han, phwong thire thanh toan:
10.1 Thoi han thanh toan:

Ngudi trung déu gia thanh toan toan b g1a tri tai san déu gia trong thoi han
khéng qué 30 ngay, ké tir ngay d4u gia thanh va khong dugc gia han thém. Trudng
hop ngudi mua duoc tai san dau gia khong ndp hoic ndp khong du tién mua tai san
trong thoi han quy dinh thi co quan thi hanh an dan su can cir quy dinh cua phéap luat
huy bo giao két hop ddng mua ban tai san dau gid, hiy bo hop déng mua ban tai san
d4u gid hodc yéu cau Toa an hily bo theo quy dinh ctia phéap luat.

10.2 Phwong thirc thanh toan:

Ngudi tring dau gia phai thanh ton 100% gla tri tai san tring dau gia (trr khoan
tién dat trude da ndp vao tai khoan Cong ty Dau gia Hop danh Dong Nam) bang hinh
thirc chuyen khoan vao tai khoan ctia Thi hanh 4n déan su tinh Déng Nai trong vong
30 ngay, ké tir ngay két thuc phién d4au gia va khong dugc gia han thém. S6 tai khoan
ctia Thi hanh 4n dan su tinh Pdng Nai la:

Tén thy hudng: Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai

S tai khoan: 3949.0.1054438.00000 tai Kho bac nha nude khu vuc XVIL

No6i dung chuyén khoan Ho va tén khach hang trang d4u gia ndp tién tring du gid
thira....to ban do... HD 60.1/25 x3 Dau Gidy, tinh Pong Nai - Phong Thi hanh 4n dan su
Khu vuc 4 - Pdng Nai.

Luu y:

Bady 1a tai san bdn dau gid dé dam bao cho viéc thi hanh dn, Hop d’ong dich vu
ddu gza tai san va van ban ban dau gid tai san ¢ thé bi huy hodic sira doi khi c6 quyét
dinh ciia co quan ¢ tham quyén; trong truong hop két qua ddu gid tai san bi hiy thi
cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau tai san dd nhan; néu
khong hoan tra dugc béng hién vét, thi phai hoan tra bang tién, bén cé 16i gdy thiét
hai phdi béi thuong.

Trude khi mo phzen dau gid tai san 01 ngay lam viéc, nguoi | phai thi hanh dn co
quyén nhén lai tai san néu ndp di tién thi hamh dn va thanh todn cdc chi phi thic e,
hop Iy dd phdt sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, t6 chirc diu gza Nguoi phai thi
hanh dn cé trdch nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop Iy cho nguoi ding ky mua tai
san. Mikc phi tén do cdc bén théa thudn; néu khong théa thudn duwoc thi yéu cau Toa
an giai quyet

Tai san dwoce bdn déau gid theo dé nghi cia Thi hanh an ddn su tinh Dong Nai.
Ngu“O'l tham gia dau gid dwoc tao diéu kién tham khéo tat cd ho so phap by ciia tai
san, xem tai san va hoan toan chiu trdach nhiém khi quyét dinh mua tai san, tw chiu
moi khoan thué, phi, 1¢ phi, cdc chi phi phat sinh theo yéu cau cla co' quan cé thim
quyén va cam két khong khiéu nai, tranh chap, khoi kién ve van dé nay. Nguoi mua
tring ddu gid ti lién hé lam thii tuc déing ky quyén so hiru, quyen su dung tai san, thuc
hién cdc nghia vu tai chinh phdt sinh lién quan dén viéc chuyén nhirong sang tén doi



Voi tai san mua tring dau gid.

Viée dau gid tai san dwoc t6 chire thue hién lién tuc theo dung thoi gian, dia
dzem da thong bdo, trir truomg hop bat kha khdng. Bat kha khdng i cde sw kién bao
gom nhung khong gidi han cdc truong hop nhu: van ban chi dao cua co quan, cd
nhdn c6 tham quyén, thién tai, héa hoan, il lut, chién tranh, dich bénh... va cdc
truong hop tuong tu theo quy dinh cua B ludt Dan sy 2015. Trong truong hop viéc
tien hanh thi tuc déu gza khéng thé thuc hién dwoc do cde truong hop bat kha khang
thi t6 chire déu gid tai san, nguoi cé tai san dau gid va khach hang tham gia dau gid
phai thuc hién theo phwong dn thong nhat giita t6 chite dau gid tai san va nguoi co
tai san dau gid, dong thoi cac bén khéng phdi boi thuong thiét hai cho nhau.

Noi nhin: CHAP HANH VIEN
- Cac duong su;

- UBND x# Déu Giay:;

- Vién kiém sat nhan dén tinh Ddng Nai;
- Ké toan nghlep Vi

- Luu: VT, HSTHA







